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Sé: 45 /QD-UBND Thai Nguyén, ngdy 4/ thdng 9 ndm 2015
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e L Ve viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & cong nhan,
AN NG “‘nL " iﬂ@“‘%‘*a héi, phwong Tich Luwong, thanh pho Thai Nguyén

'{., m..ilg .....................
: 1\?“*“" N }nnﬂ b R “(yw

RN Chaye

- P - —'~“{'—‘:¥IU—TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

C#in ctr Ludt Té chire HDPND va UBND nam 2003;

Cin cr Luat Xay dung nam 2014;

Can ct Luit Quy hoach d6 thi nam 2009,

Cin ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin ctt Quyét dinh s6 04/2010/QD-UBND ngay 03/02/2010 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc quy dinh vé cong téc quan 1y dy an dau tu va xay
dung, quan 1y du thiu sir dung vén Nha nudc trén dia ban tinh Théi Nguyén;

Cén c&r Cong van s6 432/UBND-TH ngay 25/02/2015 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viée chép thusn chi truong cho thue hién du én Khu nha ¢ x&
héi, nha & cong nhan, phuong Tich Luong, thanh phé Thai Nguyén ctia Céng ty
TNHH MTV Déu tu Binh Minh Phat;

Can cir Quyét dinh sb 2259/QD-UBND ngay 31/8/2015 cia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu nha & céng
nhén, nha & xi hdi, phuong Tich Luong, thanh phé Thai Nguyén;

Xét dé nghi ctia Cong ty TNHH MTV Déu tu Binh Minh Phat tai T trinh
s6 81/TTr-BMP ngay 20/8/2015; ciia UBND thanh phé Thai Nguyén tai Céng
vin sé 949/UBND-QLPT ngay 10/9/2015; ctia $¢ Xdy dung tai T trinh so
1402/TTr-SXD ngay 08/9/2015,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & x4 hoi, nha & cong nhén,
phudng Tich Luong, thanh phé Thai Nguyén, nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & cong nhan, nha &
x4 hdi, phudmg Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

2. Pia diém quy hoach: Phudng Tich Luong, thanh phé Thai Nguyén.

3. Ranh gi&i nghién ciru:




- Phia DPong: Giap hanh lang duong cao tbc Ha Noi - Thdi Nguyén.

- Phia Tay: Giap khu dén cur hién cé.

- Phia Nam: Giap khu dén cu hién co.

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién c6 va d4t nong nghiép.

4. Quy mo nghién ciru:

Quy mé dan sb khoang: 1.440 ngudi; Dién tich nghién cuu: 113.000m’.
5. Quy hoach sir dung dat: ’

o Dién tich Ty 1é

TT Loai dat (m2) %)
1 | Patdichvu 7.809,0 6,9
2 | D4t thuong mai (chg) 4.457,0 3,9
3 | Dat nha & cong nhan 12.511,0 11,1
4 | D4t nha & xa hoi 12.115,0 10,7
5 | Pat trudong hoc 4.069,0 3,6
6 | Datthé duc thé thao 1.932,0 1,7
7 | Dat cay xanh 11.407,0 10,1
8 | Mit nudc 2.697,0 2.4
9 | Nha xudng 16.237,0 14,4
10 | Dit giao théng, khoang tréng 36.826,0 32,6
11 | Bai db xe 2.272,0 2,0
12 | D4t ddu mbi ha ting ky thujt 668,0 0,6
* Tong 113.000,0 100,0

6. Phin khu chirc niang:

6.1. Phin khu chwe ning:

Khu vue nghién ciru duge phan thanh céc khu chirc ning chinh sau:

- Nha dich vu, hang thurong mai, chg phuc vu c6ng nhén, nhéin déan.

- Khu & c6ng nhén cho thué, nha ¢ xa hoi.

- Dich vu thé thao, trudng mam non.

- Bai dé xe, tram dién, tram xir 1y nudc thai, tp két réc thai.

6.2. B3 cuc quy hoach kién tric canh quan:

- Céc khu nha & c¢6ng nhén, nha o xa hé: bé tri dan déu céc khu vuc phia

Bic va phia B6ng khu quy hoach.

- Khu vuon hoa céy xanh, hd nudc canh quan clia khu vye quy hoach
dl{(_)c b6 tri tai vi tri trung tdm cha khu. Két hop vdi cdy xanh trong khuén vién
mdi cong trinh tao nén canh quan ty nhién cho toan bé khu quy hoach.

- Khu vuc céc cong trinh dich vy, thuong mati bé tri lién hoan tai cira ngd
vao trung tdim khu quy hoach, c6 gan két khong gian voi vuon hoa tao my quan
d6 thi va hiéu qué kinh doanh cia céc cong trinh nay.




- Céng trinh nha xudng b tri tap trung vé mot khu vuc, bd tri dai cay
xanh cach ly xung quanh nhim han ché anh hudng my quan va méi trudng véi
khu lan can.

6.3. Chi tiét hang muc cong trinh xdy dung cia dw dn:

Sé Dién | Dién tich Ting
TT Loai cong trinh lrong tich | san 1 nha ca0
- (m2) | (m2)
1 | Cong trinh dich vu
- | Trung tdm thwong mai ] 1.687 25.305 15
- | Trung tdm thuong mai 1 400 1.200 3,0
- | Ctra hang an ubng, giai khét 1 600 3.000] 5,0
. | 2 | Cong trinh thuong mai (chg) 1 1.550 1.550 1,0
3 | Cong trinh nha & cong nhén 7 2.878 14.390 5,0
4 | Céng trinh nha & x4 hoi 4 6.358 31.790 5,0
5 | Cong trinh truong hoc
- | Nha hiéu b 1 560 1.120 2,0
- | Nhalép hoc 1 1.050 2.100 2,0
6 | Cong trinh thé duc thé thao 1 Tiéu chuin san tennis
7 | Nha xuong 2 1.525 1.525 1,0
8 | Bai dd xe 2.272 - -
9 | Céng trinh ha ting k¥ thuat Xay dung dong b |
7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:
7.1. Quy hoach h¢ théng giao thong:
Chidu l.(iCh thlrfi:(‘, hinh hoc mat Cf’lt ngangﬁ
TT| Hangmuc dai | Mat ) Ddi oo, Lo Khoang
(m) dwdong | phin (m) gioi i
(m) cach (m) (m)
1 | Miatcdt!-1 553 15 0 6x2 27 5
2 | Matcat2-2 110 2x5 6 4x2 24 5
3 | Mitcat3 -3 554 10,5 0 | 45x2 | 195 5
4 |Matcit4-4 971 7 0 4x2 15 5
5 | Bai db xe 2.272m2

7.2. Chudn bi kj thudt:

a) Nguyeén tic thiét ké:

* Nguyén tic thiét ké san nén:

- Phi hop véi hé théng thodt nuée mua, hé théng kénh muong tudi tidu
thuy loi hién co.

- Pam bao dd déc dudng theo tiéu chudn thiét ké, dam bao thoat nudce
méit nhanh chéng.’Cét san nén phai déng bd véi cdc khu vuc xung quanh, cac
khu dan cur va tuyén dudng giao thong hién cé.
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- Khoéng lam x4u di didu kién dia chét cong trinh va dia chét thuy van,

* Nguyén tic thiét k& hé théng thoat nuéc mua:

- Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké theo nguyén tic ty chay va phai
tinh toan khéng gdy anh huong dén cac luu vuc thot nude xung quanh, cc khu
dan cu hién cé khi khu quy hoach méi dugc hinh thanh trong tuong lai.

- Hé théng thoat nuéc 14 hé théng thoat nudc riéng hoan toan giffa nudc
mua va nudc thai.

- Mang ludi thoat nuée mua thiét ké theo dinh huodng san nén va hudng
déc dia hinh tu nhién.

- D6 dbc ddy cdng thoat nude mua dam bao theo nguyén tic tir chay imin
>= 1/d. Khi d¢ déc dudng thay d6i 16n thi d6 déc day cong ly theo d6 dbc
duong dé dam bao d6 sdu chén cong.

b) Quy hoach chuén bj k¥ thust:

* Quy hoach san nén:

- Cao d6 khéng ché san nén ciia khu vuc bam theo ¢t cia truc dudng
lién x4 ndm & phia Nam khu vuc 1ap quy hoach, két hop véi ¢6t nén dia hinh tr
nhién d3 6n dinh, dam bao khdép ndi dong bé gitra khu vure 14p quy hoach va cac
khu dén cu hién co.

- Nhin chung khu vuc 14p quy hoach ¢é dia hinh tuong di phurc tap, c¢6
rudng triing xen kep véi ddi cao, noi cao nhét ¢6 cao do 1a 46.00 va noi thép
nhit cé cao d6 la 27.81, huong thoat nude chinh cua dia hinh 1a hudng Tay
Nam - Déng Bic. Vi vdy dé thiét ké san nén tao ra mét bé mat dia hinh thuén loi
cho x3y dung cong trinh, dam bao thoit nudc nhanh va giao théng duge an
toan, thudn tién thi giai phap san nén la dao dit dbi cao dé dip cho toan bd khu
vue rudng tring trong khu vuce lap quy hoach.

- Hudng dbc san nén thiét ké theo timg 6 dét quy hoach, hudng dbc chinh
thodt nuéc mua dua theo hudng déc thoat nudce hién trang, dée tir Tay Nam
sang Péng Bic khu viyc nghién ciru quy hoach. Cao db thiét ké cao nhét: 40.00;
cao d6 thiét ké thip nhét: 34.60.

- D6 dbc doc cac duong giao théng 1a id= 0,17% - 2,10%, dam bao cho
viéc thoat nuéc nhanh chéng. D6 déc ngang miat duong thiét ké 13 in= 2%.

- Cao d6 nén cic 16 dat xdy dung dugc thiét k& dam bao d6 dbc va cé cao
d6 cao hon cao d6 cac tuyén dudng giao théng xung quanh tir 0,15 - 0,35m.

* Quy hoach thoat nuéc mua:

- Thiét k& phén tan theo dang canh cy cho timg luru vure nho theo nguyén tic
dam bao thodt nudc nhanh nhét, khng gy ngap tng cho cic khu vire quy hoach.

- Toan bd nuec mua trong khu vuc quy hoach dugc tp trung vao cac cira
thu, ham éch qua hé thdng hé ga thu nuéce truc tiép, sau d6 db vao cac duong
cbng thoat nuéc B600, B80O va D800, rdi xa ra hé diéu hoa thudc phia Péng
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cua khu vuc 14p quy hoach théng qua 2 cira xa. Nudc mua sau dé duge chira
trong hé diéu hoa, khi mtre nude trong hd dang 18n cao dd 33.40, nudc s& dugc
dan chay xa theo duong cbng D1000 thoét ra cira x4 bén ngoal khu vuce 14p quy
hoach da dugc diu noi véi muong thoat nuoc hién trang. Két cdu cong thoat
nude st dung bao gom cong ban B600, B800, cong ban ngang dudng chiu lyc
x4y da hoc B600, B800, cong tron BTCT D800,D1000.

- Doc theo cac tuyén cbng xay dung cac hé ga thu nuée va hé ga kiém tra
ché d6 1am viéc clia hé théng. Khoang céch trung binh giita cac hé ga tir 30m
dén 45m tuy theo d6 doc day cong.

7.3. Quy hoach cc’fp nuoc:

a) Giai phap cap nudc:

- Hién tai xung quanh khu vuc ldp quy hoach khéng c6 dudng o éng cap
nude sach hién trang ndo di qua. Do viy dé dam bao cung cdp diy du nhu cau
dung nudc sach trong khu vurc 14p quy hoach d& xuét xdy dung | tram xir ly
nudc sach céng suiat 340m3/ng.d dit tai phia T4y cta khu vyc nghién ctu, c6
cao d6 nén xdy dung la 37.80.

- Nguén nuére duge 14y tai cac giéng khoan trong khu vuc lap quy hoach
sau do dugc bom chuyén 1én tram xit 1y nudce sach. Vitri cu thé céc giéng khoan
s& dugc xac dinh qua cac budc khéo sat dia chit c6 trong ndi dung cua hd so
thiét ké k¥ thuat cua dyr an.

b) Mang ludi dudng dng cip nude:

- Mang lu6i dudng éng cip nuéce duge thiét ké theo so ¢6 mang ludi cut
chay doc theo truc dudng giao théng chinh cta khu quy hoach.

- Mang ludi dudng bng phan phéi duge diu ndi véi hé théng cac duong
6ng truyén dan di cd, phan phéi nudc vao dén céc khu chirc ning trong toan
khu quy hoach.

- Chon éng truyén tai dung éng nhua UPVC - PN10: d110 va éng mrdc
phan phbi dung 6ng nhira UPVC - PN10: d63.

c) Hé théng cip nudc ctru hoa:

- Hé théng cip nudc chita chay dugc thiét ké két hop vdi hé théng cip
nudc sinh hoat. sé dam chay déng thai trong khu vuc tinh toan 01 dém chay,
huu luong cAp nudc chita chay tinh cho 01 dam chay 1a 15 I/s, thoi gian dép tht
dam chay la 3h. trong khu quy hoach b tri cac tru cru hoa dit n6i & cac vi tri
gf?ln ngé ba, ng tu thudn tién cho xe léy nudc chita chdy, khoang cach giira cic
tru ti da 1a 150m.

7.4. Quy hoach cap dién:

- Ludi phan phéi 22KV: Puong day trung thé 22KV chay tir tram bién 4p
hién c6, cach khu vuc 14p quy hoach vé phia Tay mét khoang la 500m. Véi cong
suAt yéu cau tir Judi = 1456 KVA dy kién xdy dung 3 tram bién ap 22/0,4 KV-
560KVA di1 dam bao cAp dién cho khu nha & x4 héi, nha & céng nhan, nha xudng,
khu thurong mai,dich vu, cac cong trinh cong cong va hé théng chiéu sang dudmg,
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- Luédi 0,4KV: Luéi 0, 4KV dugc t6 chire theo hinh tia, sir dung cap ngim
boc PVC di trong hao cap clp dién tir tram bién ap khu vuc dén timg ta dién ha
thé dat doc theo dudng giao thong quy hoach.

- Ludi chiéu sang duong: cap dién chiéu sang cho khu vuc nghién ciru
quy hoach st dung cép 16i ddng boc PVC di ngam trong hao cép. Pén ch1eu
sang st dung den nari cao ap 250W dit hai bén hé dudng d6i v6i nhimg tuyén
dudng cé mat cit ngang long dudng > 10m va dit mdt bén heé dudng véi nhimg
tuyén dudng c6 mat cit ngang long dudng < 10m. khoang cach dén trung binh
la 30-35m.

7.5. Quy hoach hé théng thong tin lién lac:
- Theo quy hoach tong thé khu vuc quy hoach thudc pham vi phuc vu cua

téng dai buu dién thanh phé Thai Nguyén. Céc tuyén cap thong tin s& dugc b
tri chay trong hao k¥ thuét va dén ti cap dit trén via he giao thong.

~-He théng thong tin buu dién cy thé s& do co quan quan ly chuyén nganh

quyét dinh.

7.6. Quy hoach thodt nuéc thai va vé sinh moi truong:

a) Quy hoach thoat nuéc thai:

- Hé thdng thoat nudc thai:

+ Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudce riéng.

+ Nuéce thai tir cac cong trinh ding nuéc, cac cong trinh trong khu vue du
an dugc xir ly so bd qua bé tir hoai trude khi thodt vao cac tuyen rinh dugc xay

dung & céc tiéu khu sau do d6 vao cac tuyén chinh, tip trung vé cum bé xir ly
nudce thai chung cua todn khu.

- Mang ludi duong dng thoat nuéc thai:
+ Dung cdng bé téng c¢bt thép véi duong kinh éng D300mm.
oF Chiéu sau chon céng tdi ghié}l la 0,5m khi & trén via hé va 0,7m khi
céng di ngang dudng tinh tir mdt dat dén dinh céng.
+ Chidu sau chon céng khéng qua 4,5m tinh dén d4y cong.
+ Khoang cach giita cac ho ga phu thudc vao duong kinh cbng nuéc thai,vi

tri cong trinh xdy dung, nhung t6i da khong qua 50m, dé thuan tién cho qué trinh
bao tri, bio dudng dudng cong thoat nude thai trong qua trinh sir dung

- Xir Iy nuéce thai: Nudce thai sinh hoat duge xir ly theo 2 chp. Cép thir
nhét tai cac céng trinh, nudce thai duge xu ly thong qua bé tir hoai, dugc xay
dung dung quy cach. Cép thir hai, nuéc thai duge xr ly tdp trung tai cum bé xir
ly dat TCVN 6772 : 2000 trude khi xa méi truong.

b) Rac thai va vé€ sinh méi tru'&rng'

Réc thai sinh hoat va chét thai ran s& dugc tap trung tai mét vi tri xdc
dinh cua timg 16 dat, ddm bao khoang cach an toan vé sinh moi truong dén céc
khu chac nang. Tu day, rac thai s& duoc thu gom bang cac xe chuyén dung
chuyén vé bii rac tap trung ctia khu vye.
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Piéu 2. Céng ty TNHH MTV Piu tu Binh Minh Phéat phbi hop véi
UBND thanh phé Thai Nguyén va cic co quan, don vi lién quan dé t6 chuc
cdng bd quy hoach phd bién rong réi trong nhan dan. Quan 1y x4y dung trong
khu vue theo quy hoach dugc duyét va theo cac quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thi truong céc So, nganh: Xay
dung, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Giao thong
van tai, Kho bac Nha nudc Thai Nguyén; Chii tich UBND thanh phd Thai
Nguyén, Cong ty TNHH MTV Déu tu Binh Minh Phét va cdc don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhan:
- Nhu diéu 3; gy
-LPVP: d/c Linh; /

- L VT, QHXD, TH.Trudng e
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