UBND TINH THAINGUYEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 730 /SXD-QLN&PTDT Thai Nguyén, ngc'zy 28 thcing 3 nam 2022

V/v thong bao két qua thdm dinh Bao
céo nghién ctru kha thi dau tu xdy
dung dy an: Khu nha & c6ng nhén, nha
& xa hdi tai phuong Tich Luong, thanh
phd Thai Nguyén

Kinh gtri: Cong ty C6 phan déu tu Binh Minh Phat

S& X4y dung Thai Nguyén nhan dugc To trinh s§ 15/2022/TTr-BMP ngay
15/02/2022 cia Cong ty C phan du tw Binh Minh Phat vé viéc thdm dinh Bdo
c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung du 4n: Khu nha & cong nhan, nha & xa
hoi tai phuong Tich Lwong, thanh phé Théai Nguyén.

Can cir Ludt Xdy dyng 56 50/201 4/QH13 dé duoc sita doi, bo° sung mot sé
diéu theo Ludat s6 03/2016/QH14, Ludt s6 35/2018/QH14, Ludt sé 40/2019/QH14
va Ludt so 62/2020/QHJ 4;

Can cik Ludt Pau tw sé 61/2020/QH14;

Can cit Ludt Nha ¢ nam 2014;

Can cik cdac Nghi dinh cua Chinh phu: $6 15/2021/NP-CP ngay 03/3/2021
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan Iy di dn dau tw xdy dung, 6
06/2021/NB-CP ngay 26/01/2021 quy dinh chi tiét mét sé6 ndi dung vé quan 1y
chat lwcmg, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/NP-
CP ngay 09/02/2020 vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung; so 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 vé phat trién va quan [y nha ¢ xa hoi; s6 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 sira déi, bé sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP;

Cin cir cdc Théng tw cia B6 Xdy dung: sé 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 Quy dinh vé phan cdp cong trinh xdy dung va hudng dan dp dung
trong quan Iy hoat dong dau tw xdy dung; sé 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021

hwéng dan mot sé néi dung xdc dinh va quan Iy chi phi dau tw xdy dung; 56
12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ban hanh dinh mirc xdy dung; s6 13/2021/TT-

BXD ngay 31/8/2021 hwéng dan phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té kp
thudt va do boc khoi lwong cong trinh;

Can cur cac Van ban phap ludt hién hanh khac co lién quan.

~ Sau khi t6 chirc thdm dinh theo quy dinh, S& Xay dung thong bao két qua

tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi déu tu xay dung du an: Khu nha ¢ cong
nhan, nha ¢ x4 hoi tai phudng Tich Luong, thanh pho Thai Nguyén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén dy an: Khu nha & cong nhan, nha ¢ x4 héi tai phuong Tich Luong,
thanh pho Théi Nguyén.
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2. Nhém du 4n, loai, céprcﬁng trinh chinh thudc du 4n: Dy an nhém B;
cOng trinh xdy dung déan dung, cap IIL.

3. Nguoi quyét dinh dAu tu: Chu tich Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan

dau tr Binh Minh Phat.

4. Tén chii ddu tu: Cong ty C6 phin d4u tur Binh Minh Phat.

5. Dia diém xdy dung: Phuong Tich Lwong, thanh phé Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén.

6. Gid tri tong mirc du tw (theo h so trinh thim dinh cua chii dau tu doi voi
hang muc xdy dung cong trinh nha & cong nhéan + xa hdi): 325.888.947.000 dong.

7. Ngudn vén ddu tw: Vén cia chu s¢ hitu va cac ngudn vén huy dong
hgp phap khac;

8. Thoi gian thye hién: Tir Quy /2016 dén Quy 1V/2022 (theo Quyét
dinh diéu chinh chi trwong dau tu s6 2483/QD-UBND ngay 22/7/2021 cuia
UBND tinh Thai Nguyén).

9. Tiéu chuén, quy chuén 4p dung: Ap dung cic quy chuin, quy pham va
céc tiéu chuan lién quan hién hanh.
* Cac quy chudn, quy pham:

- Quy chuén xay dung Viét Nam QCXDVN 01:2021/BXD ban hanh theo
Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xay dung;

- QCXDVN 05:2008/BXD Quy chudn x4y dung Viét Nam - Nha ¢ va cong
trinh cong cdng - An toan sinh mang va suc khoé;
- QCVN 06:2020/BXD Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh;
- QCVN 09:2017/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia - Cac cong trinh x4y
dung sir dung nang luong hiéu qua;
- QCVN 10:2014/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé xdy dung cong
trinh ddm bao ngudi khuyét tat ti€p can sir dung;
- QCVN 04:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé nha chung cu;
* Céc tiéu chuan ap dung:
} - TCVN 2622:1995 Phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh. Yéu
cau thiet ke;
’ - TCVN 7505:2005 Quy pham str dung kinh trong xay dung - Lua chon va
lap dat;
- TCVN 4447 - 2012 Cong tac dit trong xay dung - Quy trinh thi cong va
nghiém thu;
- TCVN 9361:2012 Cong tac nén méng — Thi cong va nghiém thu;
- Tiéu chun Thoét nudc bén ngoai cong trinh TCVN 51:1984;
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- TCXDVN 33-2006 C4p nudc - mang ludi dudng dng va tiéu chudn thiét ké;

- TCVN 2622 - 1995 Tiéu chuin phong chay, chéng chay cho nha va cong trinh;
- TCVN 7222 — 2002 Nudc thai sinh hoat sau tram xr 1y;

- TCVN 4085:2011 Két cdu gach ¢4 — Tiéu chuén thi cong va nghiém thu;

- Lap dat thiét bi dién theo céc tiéu chuén 11 TCN 19-2006; 11 TCN 20-
2006; 11 TCN 21-2006; 11 TCN 22-2006;

- Ludi dién cung cap, chiéu sang (duong day, xa, su, cot va cac chi tiét
khac) da ap dung quy dinh vé an toan, quy dinh vé ndi dat va néi khong thiét bi
dién theo céc tiéu chuin TCVN 4086-1985; TCVN 4756-1989;

- TCVN 2737:1995 Tai trong va tac dong - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5574: 2018 Két cau bé tong va bé tong ct thép - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5575: 2012 Két ciu thép - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 9343:2012 Két cau bé tong va bé tong cot thép — hudng dan cong
tac bao tri;

- TCVN 9362: 2012 Nén nha va cong trinh - Tiéu chuén thiét ké;

- TCVN 10304: 2014 Méng coc - Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9394: 2012 Déng va €p coc - Thi cong va nghiém thu;

- TCVN 9393: 2012 Coc — Phuong phap thir nghiém tai hién truong bang
tai trong tinh ép doc truc;

- TCVN 9206:2012 Bit thiét bi dién trong nha ¢ va cong trinh cong cong —
Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 9207:2012 Dt dudng din dién trong nha & va cong trinh cong
cdng — Tiéu chuan thiét keé;

- TCVN 9888:2013 Bao vé chdng sét.

* Céac Quy chuan, Tiéu chudn khac c6 lién quan.

10. Don vi lap hd so khio sat va Bio cdo nghién ciru kha thi: Cong

ty C6 phan SHOME.

II. HO SO TRINH THAM PINH

1. Van ban phap ly:

- To trinh s6 15/2022/TTr-BMP ngay 15/02/2022 ctia Cong ty C6 phan dau
tw Binh Minh Phét vé viéc thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
du 4n: Khu nha & céng nhdn, nha & xa hoi tai phuong Tich Luong, thanh phd
Théi Nguyén,;

- Cong vian s6 432/UBND-TH ngay 25/02/2015 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc chap thuan chu truong cho thuc hién dy 4n nha & cong nhan, nha &
x3 hoi tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén cta cong ty TNHH MTV
Piu tur Binh Minh Phat;
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Quyet dinh 2383/QD-UBND cta UBND tinh Thai Nguyén ngay
1 1/9/2015 v€ viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi,
phudng Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

- Thong bdo s6 2109/SXD- QLN ngay 04/12/2015 cua S¢ Xy dung Thai
Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& ha tang k¥ thuat Khu
nha & cng nhén, nha ¢ xa hoi tai phudong Tich Lwong, thinh phd Thai Nguyén;

Quyet dinh s6 799/Qb-UBND ngay 19/4/2016 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé chu truong dau tr du 4n xay dung Khu nha & cong nhéan, nha & x3 hdi,
phuong Tich Luong, thanh phd Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén cho Cong ty
TNHH mdt thanh vién dau tu Binh Minh Phét thuc hién;

Quyet dinh s6 1396/Qb-UBND ngay 20/6/2016 cia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc thu hdi dét, giao dit cho Céng ty TNHH mdt thanh vién dau tu
Binh Minh Phét dé xay dung Khu nha & cong nhén, nha & xa hoi tai phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén (dot 1);

- Vin ban sd 469/PCTN-KT ngay 25/3/2019 cua Cong ty di¢n lyc Thai
Nguyén - Téng Cong ty dién luc Mién Bic vé vige phuc dap cong véan sd 18/CV-
BMP cua Cong ty TNHH MTV Binh Minh Phét v& viéc thoa thusn cip ngudn dién
cho dy 4n Khu nha & cong nhén, nha & x4 hi tai phuong Tich Luong, thanh phd
Thai Nguyén;

- Van ban sb 72/CTCPNS-KHKT ngay 20/3/2019 cua Cong ty Cb phén
nudce sach Thai Nguyén vé viée tra 10i chdp thuan diém ddu ndi cap nudc dy an
Khu nha & cong nhan, nha & xa hoi tai phuong Tich Lwong, thanh phd Thai
Nguyén;

- Vin bén sb 2188/PCCC&CNCH-D2 ngay 12/11/2019 cua Phong canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Thai Nguyén vé viéc y kién vé giai phap phong
chay va chita chdy dbi vé6i thiét ké co so;

Quyet dinh s6 204/QD-UBND ngay 20/01/2020 cia UBND tinh Thai
Nguyén v€ phé duyét Bdo cdo danh gia tac dong moi truong cua Dy an Khu nha &
cong nhén, nha & xa hoi tai phudng Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

Quyet dinh sd 2483/QD-UBND ngay 22/7/2021 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé diéu chinh chu trrong dau tu du 4n Khu nha & cOng nhén, nha & xa hdi
tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

- Céc can ctr phap luét khac co lién quan.
2. Hd so, tai liéu d 4n, khio sat, thiét ké va thim tra:
- H) so quy hoach d3 duge phé duyét;

- Tai liéu khdo sat dia chit, dia hinh bao gém: Nhiém vu khao sat, phuong
4n ky thuat khao sat, bao cao két qua khao sat duoc phé duyét;

- B4o c4o nghién ctru kha thi;

- Tép cac ban vé thiét ké co s& cta du an;



- Tong murc dau tu cta du an;
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3. H6 so ning luc nha thau tw van:

- Nha thau tw vén 1ap hd so khao sét dia cht: Cong ty Cé phan tw vin kién
truc TAC;

- Nha thiu tu vén 1ap Béo cdo nghién ctru kha thi: Céng ty Cé phdn
SHOME.

III. NQI DUNG HO SO TRiNH THAM DINH

Du an Khu nha ¢ cong nhén, nha ¢ xi hoi tai phudng Tich Luong, thanh
phd Thai Nguyén ¢6 quy md thyc hi¢n du dn v6i dién tich 1a 11,3ha, chu dau tu
da trinh thdm dinh thiét ké co s& cac hang muyc ha tAng k¥ thuat va da duoc So
X4y dung thdm dinh thiét ké co sé ha tang k¥ thuat Khu nha & cong nhén, nha ¢
x4 hoi tai phuong Tich Luong, thanh pho Thai Nguyén tai van ban s6 2109/SXD-
QLN ngay 04/12/2015. Chu dau tu tiép tuc trinh thidm dinh hé so béo cdo nghién
ctru kha thi giai doan tiép theo cua dy an bao gdm cac hang muc cOng trinh dan
dung theo quy hoach chi tiét duoc duyét gom:

- Toa nha NOXH-01: Dién tich khu dat 3.522 Om dién tich xdy dung
882,4m’; tong dién tich san 6.559,8m?; sd tang cao 05 tAng; mat do x4y dung
25%, he s6 str dung dit 1,86 1an.

- Toa nha NOXH-02: Dién tich khu dat 3.420, Om dién tich xdy dung
882,4m’; tong dién tich san 6.559,8m*; s6 tang cao 05 tang, mat do xay dung
25,8%; he s6 str dung d4t 1,91 lan.

- Toa nha NOXH-03: Dién tlch khu dat 3.477 Om dién tich xdy dung
882,4m’; tong dién tich san 6.559,8m?; sb tng cao 05 tang, mat d6 xay dung
29,4%; he s6 sir dung dat 1,89 1an.

- Toa nha NOXH-04: Dién tlch khu dat 1.696, Om dién tich xdy dung
501,6m?; tong dién tich san 3.639,9 m?* sb ting cao 05 tang, mat do xay dung
34%; hé sb sir dung dit 2,14 1an.

- Khu tda nha NOCN-01 gbm 05 toa nha ¢ cong nhén c6: Dién tich khu dat
8.534, Om’; ; dién tich xay dung 2.508, Om?; tong dién tich san 18.199,5m* sb
tAng cao 05 tAng; mat do xay dung 29%; he sO str dung dt 2,13 lan.

- Khu tda nha NOCN-02 gdm 02 toa nha ¢ cong nhén c6: Dién tich khu dat
3.977m’; dién tich chiém dét 1.003 2m ; tong dién tich san 7.279,8m?; sb ting
cao 05 tang, mat d§ xay dung 25%; hé sd st dung dét 1,83 1n.

1. Giai phép thiét ké kién tric cong trinh:

1.1. Toa NOXH-01, 02, 03: Cong trinh dugc thlet ké 05 tang (bao gdm 01
ting b tr1 cac can hd c6 chuc ning dich vu va dé &; 04 ting dé ), tdng dién tich san
6.559,8 m”. Co cdu mit bang chuc nang hinh chit nhat duoc dinh huéng bao gdm:

- Tang 1: ¢6 dién tich khoang 882,4 m?% chiéu cao tang cao 5m, bao gbém
sanh ra vao tda nha, khu thang may, thang by, phong ki thuat va 19 can ho khép
kin. Mdi cin déu chia lam 2 cos (cos tang c6 cao d6 +0.05m va cdt tang limg c6
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cao do +2.55m). Cos ting bd tri 01 nha vé sinh, bép+in va khéng gian kinh
doanh thuong mai dich vy; c¢dt ting limg b tri phong nga doc 1ap va khu vé sinh,
Tdéng dién tich sir dung mdi cin khoang tir 51,4m” dén 57,5m’ trong d6 dién tich
sir dung tai cos tang tir 35,7m” dén 39,9m% va cos tang ling c6 dién tich tur
15,7m’ dén 17,6 m’.

- Tang 2,3,4,5: Co téng dién tich khoang 3.921,6 m?, chiéu cao tang cao
5m. Toan bo dién tich céc ting dugc phan chia sir dung thanh céc can ho (tong sd
tir ting 2 dén tng 5 12 80 can) va hanh lang gifta nha, khu thang va céc phong ki
thuat. Mdi cin déu duoc chia 1am 2 cos (cos tdng va cos tang ling): cos tng bd
tri ban cong, bép + an, phong khach, 01 nha vé sinh; cos ting limg bd tri phong
ngt doc 1ap va khu vé sinh. Dién tich mdi cin khoang tir 38,3m” dén 49,5m” va
gac xép c6 dién tich tir 14,7m? dén 21,3m’.

- Tf“mg tum ki thuat: Dién tich khoang 1.019,8 m?, chiéu cao tang 2,5m. Bd
tri khu ki thuat phuc vu tda nha + méi che thang b, dién tich khoang 56,8m’.

- Hé thdng giao thong nim ngang trong nha sir dung giai phap hanh lang
giita, céc can ho duoc bb tri doc theo 2 bén truc hanh lang. Truc giao théng ding
duoc bd tri tap trung tai vi tri phan bd thanh 1 khu trung tdm gbm hé thong thang
may va k¥ thuét, ngoai ra con c6 2 thang b dugc b tri vai khoang cach dam bao
an toan va thuén lgi trong quan ly va st dung.

- Mat dung cong trinh dugc phan dinh lam 3 phan theo chleu ding, gom
ting 1 tao thanh phan dé cong trinh; phan than tir tang 2 dén tang 5, dugc nhén
manh béi hé thong 0 ctra, tao nhip diu mét ding; phan trén 13 hé thong tudng
chin thap va mai vat dugc nh4n manh tao sy can ddi hinh thirc cho tong thé cong
trinh. Cao d¢ nén ting 1 cao + 0, ,45m s0 v0i cos via he hoan thién; chiéu cao tang
1 dén ting 5 cao 5m; chiéu cao ting tum 2,5m.

1.2. Toa NOXH-04: Cong trinh dugc thiét ké 5 tang (bao gdm 01 tang bd
tri céc can h c6 chirc nang dich vy va dé &; 04 ting dé &), téng dién tich san
3.639,9 m”. Co cdu mit bang hinh chit nhét c¢6 chirc ning duge dinh hudéng mat
bang bao gom:

- Tang 1: c6 dién tich khoang 501,7 m?, chiéu cao tAng Sm. Bao gom sanh
ra vao toa nha, khu thang va phong ki thut va 9 cén dé & va dich vu. Mbi can déu
chia 1am 2 cos (cos tang va cos tang limg): Cot tang b6 tri nha vé sinh, bép+in va
khong gian kinh doanh thuong mai dich vy; cos tang Iu’ng bd tri phong ngu dgc
1ap va khu v¢ sinh. Dién tich m01 cin khoang tir 37,2m* dén 41,3m” va gac XEp cb
dién tich tir 16,1m*dén 18,0 m”.

- Tang 2,3,4,5: C6 tong tong dién tich san khodng 2.202,8m’ chiéu cao
tang cao Sm. Toan bd dién tich céc tAng dugc phén chia sir dung thanh cdc can ho
(téng sb tir tAng 2 dén tang 5 1a 40 can) va hanh lang gilta nha, khu thang va céc
phong ki thuat. MBoi can déu chia lam 2 cos (cos tang va cos tang Itmg): cos tang
b6 tri ban cong, bép + an, phong khach, nha vé€ sinh; cdt ting lung bd tri phong
ngu doc lap va khu v€ sinh. Dlen tich m01 cin khoang tir 38,7m” dén 49,4m’ va
gac xép c6 dién tich tir 14,8 m® dén 19,7 m>.
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- Tang tum ki thugt: Dién tich khoang 593,2 m? chiéu cao ting 2,5m. B&
tri khu ki thudt phyc vu toa nha + maéi che, thang bg, dién tich khoang 56,8m>.

- Hé théng giao thong nim ngang trong nha st dung giai phép hanh lang
gifta, cc cin hd duoc bb tri doc theo 2 bén truc hanh lang. Tryc giao théng dung
duoc bd tri tip trung tai vi tri phan bé thanh 1 khu trung tam gbm hé thdng thang
may va k¥ thuét, ngoai ra con ¢o 2 thang b6 duge bd tri voi khoang cach dam bao
an toan va thuén loi trong quan ly va st dung.

- Mat ding cdng trinh dugc phan dinh 1am 3 phan theo chleu dung gom
ting 1 tao thanh phan dé cong trinh; phan than tir tang 2 dén ting 5 duoc nhén
manh bdi hé thdng 6 clra, tao nhip didu mat dimg; phan trén 13 hé thong tuong
chén thip va mai vat duoc nhén manh tao su can ddi hinh thic cho tong thé cong
trinh. Cao d nén ting 1 cao + 0, ,45m s0 vGi cos via he hoan thién; chiéu cao ting
1 dén ting 5 cao 5m; chidu cao ting tum 2,5m.

1.3. Toa NOCN-01 va NOCN-02

Khu tda nha NOCN-01 gdm 05 toa nha ¢ cong nhan c¢6: Dién tich khu dat
8.534, Om’; ; dién tich xay dyng  2.508, Om* tng dién tich san 18.199,5m% s6
ting cao 05 tang.

- Khu tda nha NOCN-02 gbém 02 toa nha & cong nhén c6: Dién tich khu dat
3.977m’; dién tich chiém dét 1.003,2m?; ; tong dién tich san 7.279,8m? sb ting
cao 05 tang

Ting toa nha ctia khu NOCN-01 va NOCN-02 duge thiét k& nhur sau:

- Cong trinh dugc thiét ke 5 tang (bao gdm 01 ting bd tri cac cin ho co
chiic néng dich vu va dé o; 04 tang dé &). Tang 1: c6 dién tich khoang 501,7 m’,
chiéu cao tang cao Sm. Bao gom sanh ra vao toa nha, khu thang, phong ki thuat
va 9 cén dé & va dich vu. M&i can déu chia lam 2 cos (cos tAng va cos ting lu'ng)
Cbt tang bo tri nha vé sinh, bép+an va khong gian kinh doanh thuong mai dich
Vu; cos tang lung bé tri phong ng doc 1ap va khu v¢ sinh. Dlen tich m01 can
khodng tir 37,2m* dén 41,3m” va gac xép c6 dién tich tir 16,1m>dén 18,0 m.

- Tang 2,3,4,5: C6 téng tong dién tich san khoang 2.202,8m?, chiéu cao
tang cao 5m. Toan bg dién tich cac tAng dwoc phan chia st dung thanh cac can ho
(téng sb tir tAng 2 dén tang 5 1a 40 céan) va hanh lang gifta nha, khu thang va céc
phong ki thuat. Maéi cin déu chia 1am 2 cos (cos ting va cos tAng limg): cos tang
bé tri ban cong, bép + in, phong khach, nha vé sinh; cot tang lung bd tri phong
ngu doc lap va khu v¢ sinh. Dten tich m01 cin khoang tir 38,7m” dén 49,4m’ va
gac xép c6 dién tich tir 14,8 m* dén 19,7 m’.

- Tang tum ki thuat: Dién tich khoang 593,2 m?, chiéu cao tang 2,5m. B
tri khu ki thudt phuc vu tda nha + mai che, thang b9, dién tich khoang 56,8m?>.

- Hé théng giao thong nam ngang trong nha s dung giai phdp hanh lang
gifta, céc cin ho duogc bd tri doc theo 2 bén truc hanh lang. Truc giao thong dimg
duoc bb tri tap trung tai vi tri phan bé thanh 1 khu trung tdm gdm hé théng thang
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may va ki thuit, ngoai ra con c6 2 thang bd duge b tri véi khodng cach dam bao
an toan va thudn loi trong quan 1y va st dung.

- Mét dimg cong trinh duge phén dinh lam 3 phan theo chleu ding gom
tAng 1 tao thanh phén dé cong trinh; phan than tir tang 2 dén ting 5 duoc nhén
manh boi hé thong 0 cura, tao nhip di€u mat ding; phan trén 13 hé thong tuong
chin thap va mai vat dugc nh4n manh tao su cén ddi hinh thirc cho tong thé cong
trinh. Cao do nén tang 1 cao + 0 ,45m s0 vdi cos via hé hoan thién; chiéu cao tang
1 dén tang 5 cao Sm; chiéu cao tang tum 2,5m.

2. Giai phap hoan thién cong trinh:

- Ma4i: mai bé tong cdt thép véi cac 16p vt liéu chéng thim, chéng nong;
phan mai doc bé tong cot thép lop ngoi.

- Cira sb loai khung nhom kinh chju luc; cira di loai cira thép chong chay
van go EI15. Khu vyc sanh tang 1 s dung cira khung nhom h¢, két hop h¢ cira
thuy luc, 1ap kinh trang an toan day 10mm.

- Tudng ngoai: Céc tang trat vita xi ming ba matit son theo chi dinh.
- Hoan thién bén trong cong trinh:

+ San cac can ho, hanh lang lat gach Ceramic theo chi dinh, san phong ki
thudt son Epoxy theo chi dinh.

+ Khu vé sinh 14t gach Ceramic chéng tron.

+ Tudng trong cdc phong ¢ trat vira ximang, ba matit son theo chi dinh.

+ Céc phong vé sinh p gach Ceramic chéng tron.

. Tran khu sanh, phong chtrc nang, phong v€ sinh, phong can hd ... trat

phang son hoan thién theo mau chi dinh.

- Cau thang, duong ddc:

+ Béc thang: Trat vita hoan thién + son epoxy chéng truot

+ Puong dbc: Lat ¢4 Granite nham.

3. Giai phap thiét ké két cAu cong trinh:

3.1. Phin mong:

Can cr vao hd so thiét’ké kién tric cong trinh, dic diém dia chat dat nén
theo bdo cao khao sat dia chat cong trinh lya chon giai phap méng coc bé tong
cbt thep, st dung coc D350mm cé stc chiu tai coc don 1a 75 tin. Dai mong bé

tong cot ‘thép c6 chidu cao dai 1m, dai mong tiép nhan ndi luc cic chén cot va
phan phdi lai ndi luc ndy truyén xudng cac coc.

3.2. Phén than:

- Hé két cdu theo phuong dimg: Can cr mat bang kién trac cong trinh,
chi€u cao va so tang cua cong trinh nham dap ung t6t cdng ning sir dung, dam
bao tinh thAm my cua cong trinh lya chon giai phap hé hét céu vach va cdt bé
tong cot thép.
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- Hé két cdu theo phuong ngang: Tir phuong an hé ludi cot vach da chon,
két hop voi mat bang kién tric cac tang, viéc bo tri ludi cot theo mat bang lwa
chon phuong an két cdu tir ting 2 dén tAng mai hé san ddm bé tong cdt thép.

- Tiét dién két cau: Hé két cau 1a loai bé tong cot théo do toan khoi voi:

+ Phuong 4n san: Tur ting 2 dén tAng mai dung hé san dam bé tong cdt
thép, chiéu day san 120mm.

+ Phuong 4n dam: Céc dam dugc bo trf quanh chu vi bién san, gia cuong
cac 10 md, 10 thdng tang, cau thang. Su dung dam kich thude 220x350mm,
220x400mm, 220x450mm, 220x500mm, ... tiy vao khau d¢ va budc cdt.

+ Phuong an cdt, vach: St dung cdt vudng kich thude 220x220mm; véach
220x800mm, 220x1000mm ...

3.3. Phuong phép phén tich két cAu: Két cdu cong trinh duge mo phong
theo so d6 khong gian 3D va dugc phan tich tinh toan theo phwong phap phan tur
hitu han véi sy trg glup ctia phan mém phén tich két cAu Etabs. Két cdu san dugc
tinh toan véi su trg gitp ciia phan mém phén tich két cdu SAFE; két ciu cot,
vach, 161 duoc tinh toan, kiém tra vOi sy trg giup cua phan mém phan tich két cau
Prokon, cc ban tinh Excel; két cdu ddm duoc tinh todn véi su trg gilp cua phan
mém phén tich két cAu Etabs, cc ban tinh Excel.

3.4. Vit liéu sir dung:

- Bé tong co cap do bén theo TCVN 5574-2018 dugc st dung cho cac cau
kién dai coc, dam mong, cot, dam, san, thang b9, bé ngam lanh t0, try tuong,
glang tudng, tuong rao, nha bao vé, nha dé xe, khéac, bé nudc, bé phét... cé cip
d6 bén B20 (M250), cuong dd chiu nén R,=11,0MPa, cudng d9 chiu kéo
Ry=0,9MPa; bé tong 16t méng c6 cip do bén B7,5 (M100), cudong dd chiu nén
Ry=4,5MPa, cudong do chiu kéo R,=0,48MPa.

- Ct thép theo TCVN 5574-2018 v6i loai dudong kinh D<10mm dung loai

CB240-T c6 cudng do chiu kéo tiéu chudn R,,=240MPa; loai dwong kinh
D>10mm dung loai CB500-V ¢6 cuong dd chiu kéo tiéu chuan R;,=500Mpa.

4. Giai phap thiét ké cp dién:

Nguén cung cap dién chinh cho cong trinh dugc ly tr to dién ha thé
Tram bién ap cua dy an. Phan thiet k& cap dién duong day 22KV va 03 Tram
bién ap 1000KVA-22/0,4KV chu déu tu c6 trach nhiém trinh S¢ Céng Thuong
tham dinh va gri Thong bdo két qua tham dinh vé S¢ Xdy dung dé luu va quan
ly theo quy dinh.

4.1. Giai phap thiét ké cdp dién cho toa NOXH-01 (toa NOXH 02,03
tuong tu):

- Ngu(‘)n cip dién cho toa NOXH-01 la ngudn xoay chiéu c6 tan sb S0Hz,

co dién ap dinh mirc 380V, 3 pha lay tir ti dién cua Tram bién ap 1000KVA-
22/0,4KV, cong suit tinh todn yéu cau cip cho tdoa nha khoang 308kW.
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- Cép dién tir ti phén ph01 dién ha thé chinh dén cac ti dién phan phdi cac
tang, tu dién dong luc cac hé thdng khac sir dung cap dién di trong thang, méng
cap, cap dién dugc bé tri doc theo truc k¥ thuét dién cac tang Tu ta dién phan
phdi ha thé tdng cép dién cho cac phu tai can hg. Tai mdi ting bd tri ti dién ting
trong phong k¥ thuat dién cua tang dé phén phéi dién cho cac tu di¢n can ho.
Cong to dién cho céc can ho ciing duoc lap dat tai ta dién ting. Day dén tur cong
to dén cac ti dién cia timg can ho dung cap 16i dong, cach dién PVC, v6 boc
PVC, di trong mang cép trén tran gia doc theo hanh lang ting, tir mang cap vao
cin h¢ cap duge ludn trong dng PVC chon ngim tudng.

- Tai t4 phan phéi dién can ho lap cac aptomat dé cip dién va bao vé riéng
cho timg loai phu tai nhu: chiéu sang, 6 cim dién, diéu hoa nhiét do, binh dun
nuéc nong, v.v,... Dy dan dién di trong nha dung day 16i dong, cach dién PVC
va duoe ludn trong 6ng nhya ctmg chon ngam tuong hozc di trén tran. Day dan
c¢6 mau phit hgp véi cac tiéu chudn hién hanh, thuén tién cho viéc dau noi, kiém
tra va van hanh. Trong céc cdn hg ¢6 bd tri cac diém dién cho dé cdp ngudn cho
cac thiét bi: may didu hoa nhiét do, binh nudc néng, bép dién ..

- Hé thong chiéu séng trong cong trinh bao gbém: hé thong chiéu sang
chung va hé théng chleu sang sy co. HE thong chiéu sang chung dung cic loai
dén tuyp béng Led, den 6p tran bong Led, dén chiéu sang su 0 bong Led c6 ac
quy duy tri ngudn dién trong 2 gio.

4.2. Giéi phap thiét ké cAp dién cho toa NOXH-04 (tba NOCN-01,02
twong tu):

- Ngudn cép dién cho toa NOXH-01 13 nguén xoay chidu c6 tan sé 50Hz,
¢ dién dp dinh murc 380V, 3 pha lay tlr t dién cua Tram bién ap 1000KVA-
22/0,4KV, cong sut tinh todn yéu cau c4p cho tda nha khoang 161,8kW.

- Cép dién tir ti phén ph01 dién ha thé chinh dén céc tu dién phan phdi cac
tang, ti dién dong luc cac hé thdng khac st dung cép dién di trong thang, ming
cap, cap dién duoc bé tri doc theo truc k¥ thuat dién cac tang Tir ti dién phén
phdi ha thé téng cép dién cho cac phu tai can hg. Tai mdi tng bd tri tu dién ting
trong phong k¥ thuat dién cia ting dé phén phéi dién cho cdc tu dién cén ho.
Cong to dién cho cdc cin hf ciling dugce lip dat tai ta dién tAng. Day dén tir cdng
to dén cac ta dién cua timg can h$ dung cép 16i dong, cach dién PVC, vo boc
PVC, di trong mang cap trén tran gia doc theo hanh lang ting, tir mang cap vao
cin ho cép duge ludn trong éng PVC chon ngim tudng.

- Tai ti phan phéi dién cin ho 1ap cac aptomat dé cap dién va bao vé riéng
cho ting loai phu tai nhu: chiéu sang, 6 cim dién, didu hoa nhiét do, binh dun
nuéc nong, v.v,... Dy dan dién di trong nha dung day 16i déng, cach dién PVC
va duge ludn trong ong nhya cimg chon ngdm tudng hoic di trén trin. Day dan
c6 mau phit hop véi céc tidu chuan hién hanh, thuan tién cho viéc dau noi, kiém
tra va van hanh. Trong cac cén ho ¢6 bé tri cac diém dién cho dé cdp ngudn cho
céc thiét bi: may diéu hoa nhiét 9, binh nuéc néng, bép dién .
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- H¢ thong chiéu sang trong cong trinh bao gom: hé thong chiéu sang
chung va hé thdng chiéu _sang sy co. He thdng chiéu sang chung dung cac loai
dén tuyp bong Led, den bp tran bong Led, dén chiéu sang su ¢d bong Led c6 ic
quy duy tri ngudn dién trong 2 gio.

4.3. Hé thong chdng sét va ndi dit:
a) Hé thong chéng sét:

- Hé thdng chdng sét cho cong trinh tuan thu cac tiéu chuan NFC 17-
102:2011, TCVN 9888:2013.

- Bé bao vé chdng sét danh thang, trén mai cia cong trinh lap dat mot kim
thu sét phat xa som ban kinh bao vé 30m. H¢ thong nay dugc ndi xudng h¢ thong
nbi dat chong sét qua cac day din sét dong trAn 70mm’ tr trén mai xudng hé
thdng coc nbi d4t ngoai nha ting 1 cua cong trinh.

- Hé théng n(‘)'i dfa:t chéhg sét s dung coc nbi dat b.%mg, thép boc ddng 16,
dai 2,4m, day ndi dat bang dong co tiet dién 70mm?, duogc lip dit phia dudi san
tang ham. Phuong 4n han hoa nhi¢t (CADWELD) s& duge st dung d€ han noi
day noi dat, day dan sét...

- Pién trd ndi dit ciia hé thdng chdng sét s& dugc thiét ké bao dam < 10Q.

b) H¢ thng néi dét an toan dién:

- H¢ thong ndi dat an toan cho thlet bi dién dugc thuc hién doc 1ap voi hé
thong nbi dat chong sét va hé¢ thong nbi dat thong tin. Hé thong ndi dit nay bao
gdm cac coc ndi dat thép ma dong 16, dai 2 ;4m lién két v6i nhau bing céc soi

dong tran 70mm dwoc bd tri phia ngoal nha ting 1 ctia cong trinh. Pién trd cia
hé thong ndi dat an toan dién dugc thit ké bao dam < 4Q.

- Tat ca cac két cdu kim loai cua céc thiét bi dung dién nhu: tit ca céc t
dién ha the thang, mang cap, ng ciru hoa chinh, éng cap nudce chinh, khung tu
dién céc ting, bang dién, vo dong co mady bom, dong co thang may, may dleu hoa
nhi¢t dg, binh dun nu¢c nong, v.v.. . ddu duoc nbi vao day nbi dat nay va ndi vé
hé théng ndi dét an toan chung cua cong trinh.

5. H¢ thong cap dién nhe:

5.1. H¢ thong thong tin FTTH: Hé thong thong tin FTTH duoc thiét ké
nhim dat muc dich dam bao lién lac gitra céc khu vyc trong toa nha v6i bén
ngoai, ddm bao két ndi mang internet va dam bao cung cip tin hiéu truyén hinh
cho céc khu vuc va céc can ho trong tda nha.

- Hé théng mang FTTH va dién thoai bao gbm:

+ Ta d4u rack ting chira cc gia phéi cap quang, by chia quang dit tai
phong k¥ thuét tang.

+ Hop ndi day cho cap quang cho can ho (mdi can ho bé tri mot hop ndi
day chung cho céc hé thong dién nhe: truyén hinh iptv, mang internet...).
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+ HE thong cap quang tur ti dau day tang dén hop ndi day cin h va hé
thdng cap ddng tir hop ndi day cén h¢ tdi cdc 6 cam dién thoai, mang.

+ Cac b cim mang Lan Jack RJ45, mit lap am tuong, duoc lap dit & do
cao 0,4m so v6i mit nén hoan thién (trr nhitng 6 c6 ghi chu cu thé).

5.2. H¢ thong mang truyén hinh trong ciin hd: Hé thong cap dién thoai
trong cong trinh Iap dat cho khu cin ho duoc thiét ké tich hop voi hé thong
Internet chay trén nén cap quang, cdp quang tir hop k§y thuat tAng dén cac hop ndi
quang vi tri tivi phong khach. Modem Wifi cho hé thong Internet, cap cho mang
Internet tr hdp ndi day dién nhe c&n hd den céc & cam mang la cap UTP CatSe
4P-0.5. Cap mang dugc di trong 6ng PVC ngdm tudng, tran hoic trén tran gia.

5.3. Hé thong adm thanh thong bio cdng cdng: Chuc nang hoat dong
chinh cua hé thdng 4m thanh thong bao la phat céc ban tin thong bao, phat nhac
nén, lién két voi hé thdng an ninh va hé thong bao chay khi c6 su cd thi tu dong
phat ra chudng, coi bdo dong ... H¢ théng thiét bj cAu thanh hé thdng duoc thiét
ké bao gdm:

- B diéu khién trung tam.

- B khuéch dai cong suét.

- Micro théng béo.

- Dau phat nhac nén CD/DVD/MP3/USB, thu séng AM/FM.

- Thiét bi dugc bé tri tai cac phong chire ndng nhu sanh, hanh lang, cau
thang déu duogc bd tri hé thong loa 4m trén va loa treo tuong.

- Day tin hiéu 2x1.5mm’ di trong 6ng bao vé trén tran gia hodc di ngam
trin tuong tai cdc vi tri khong c6 trin gia. Cap tin ‘hiéu s€ di tir trung tdm k§ thuat
dén mdi ting theo truc k¥ thuét cua toa nha, tai mdi ting cap s& duoc di trong 6ng
PVC lip phia trén tran gia.

5.4. H¢ thong Camera giam sat:

- H¢ théng camera quan sat duoc thiét ké nhim muc dich ddm bao an ninh
cho toa nha, bdo vé con ngudi va tai san trong tda nha. Hé thong thyuc hién chirc
nang kxem soat, theo doi liéntuc 24/24h va quan ly luu trit nhitng thong tin can
thiét vé nhan su ra vao toa nha va cac khu vuc quan trong, luu trit hinh anh theo
gio, khu vuc cén thiét. Trung tAm hé thdng Camera lap tai phong ky thuat tang 1,
Camera duogc lap dit tai céc vi tri sénh thang may ctia ting 1, sanh cia tit ca cac
ting can ho, cac 16i ra vao cia thang bo.

- Cap tin hi¢u dung loai cap Cat 6, cap tin hi¢u duoc di trong ong ludn day
tai cac vi tri lap ndi va di trong ong PVC tai céc vi tri ¢4t ngdm tudng tréan, hay di
ndi phia trén tran gia. Tai cac vi tri ¢6 mang cap, cap dugc di trong mang cap.

- Tai phong diéu khién c6 cac by NVR va man hinh chuyén dung dé giam
sat hinh énh tir cdc camera dua vé. Néu mudn xem mot Camera nio do, thuc hién
an nut phong to theo Camera lua chon. Tir man hinh ndy cé thé thuc hién céc
thao tac giam sét, ghi hinh theo y muén. Cac Camera duoc thé hién trén man hinh
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mau cd ghi chu thich tén khu vuc dé nguoi didu khién c6 thé quan sat khi can
thiét khi c6 nghi van hosic thong bdo tic thoi. Hé théng Camera dugc lip gdm
céc thiét bi:

+ Camera bén cau ¢ dinh: Pugc lip dit trén trin, Camera bén ciu khong
nhitng dam bao dugc hiéu qua hoat dong ma con ¢ tinh thim m§ cao.

+ Pau ghi hinh k§ thuét sb (NVR): NVR cho phép tich hop thé hién 32
kénh Camera, c6 chiic ning két ndi qua dudng TCP/IP. Mdi bd NVR sé& duogc
trang bi 6 cting dam béao luu trit dit liéu trong 30 ngay.

+ Bo diéu khién trung tdm v&i may tinh va phan mém dé c6 thé thuc hién
ca 2 chuc ning truc tiép va ghi hinh tir hé théng CCTV cua céc khéi nha khac
qua mang Lan.

+ Khi & ché 6 xem hinh, hinh anh dong thé hién cung mot lic cua 1 dén
32 camera, c6 thé chia hinh 1, 4, 9, 16, 32 camera. Khi & ché do tim kiém, c6 thé
playback 32 kénh camera, c6 thé tim lai theo timg doan bude hodc toan canh.
Playback dya trén che dd ghi; lién tuc, theo chuyén dong va cac tin hiéu cam
bién. C6 duong két ndi USB dé sao chép dir liu.

+ B luu dién (UPS): Dé dam bao cp dién lién tuc cho hé thdng trong -
truong hop mét dién ludi, st dung c4c b UPS du phong dé cip dién lién tuc cho
hé thong.

+ Vi méy tinh duogc két ndi voi hé thdng thong qua mang LAN/WAN
chiing ta cling c6 thé xem va thyc hién cac thao tac bang cach luc chon camera tir
man hinh d6 hoa cira s6 hinh anh clia camera d6 s& hién ra va ta thuc hién céc
thao téc.

6. Hé thong thong gio:
- Thong gi6 vé sinh cin ho, bép khu cin hd va vé sinh thuong mai ting 1.
+ Thong gi6 vé sinh céc can ho st dung phuong 4n thong gidé theo phuong

ngang. Quat thong gié lip trén turong mdi khu vé sinh dé hut thai gid tir khu vé
sinh ra ban céng hé cua céc cin ho.

+ Thong gio bep cac cdn hg sir dung phuong an théng gio theo phuong
ngang. Tai céc vi trf bép dugc lap dit chup hut mui chuyén dung, hut va ddy gi6
theo tuyen ong ra ban cong hd cla cac can ho. (Thiét bi hut mui bép s& do chu
nha dau tu ldp dat sau nay).

- Thong gi6 cc phong ki thuat tAng tum: Cac phong k¥ thuét trén tum
dugc thong gié bang quat cudng buc. Vigc thong gi6 nay nhim dam bao nhiét do
trong phong khong qua 40°C theo yéu cdu cia timg phong k¥ thuat théng qua céc
cam bién nhiét do.

7. Hé thong cip thoat nwéc trong nha:

7.1. H¢ thong cip nuéc:
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a) Phwong 4n cip nuéc:

- C4u triac hé théng cap nudce: ong phan phdi cia khu vyc du 4n — Bé
nuéc mai — Hé thng duong & 6ng — Thiét bi sir dung nude.

- H¢ thong cap nudc ciia cong trinh duge chia thanh cac viing chinh cip
nudc theo yéu cau ap lyc nhu sau:

+ Ap lye ty do tinh tai voi ¢6 hy,;, = (0,8- 1,0)bar.
+ Ap luc nude trong hé théng c6 chénh cao hinh hoc hym= 35m (3, Sbar).

+ Vungl (1 ting trén cung): Do su chénh &p tur tang mai dén thiét bi ding
nudc khong di (chénh cao hinh hoc tir myc nuée thap nhat trong bé dén sen tim
¢6 h<1,0bar), do d6 sir dung cum bom ting 4p ty dong dé cap cho cac thiét bi
dung nudc trong ving nay.

+ Ving 2: Cép nudc cho céc ting tiép theo bang ap luc chénh cao tu do
gifta bé nudc mai va cac thiét bi dung nudc trong cong trinh.

- Pdng hd do nude duge bb tri tap trung tai cac phong k¥ thuat timg ting
dé thuan tién cho viéc van hanh va quan ly khi cdng trinh dugc dua vao sir dung.

b) Hé thong dwdng o ong, van khéa va thiét bi vé sinh:

- Puodng ong cap nudc sinh hoat s dung ong nhya han nhiét
Polypropylene (PP-R). Ong nudc lanh chinh truc dung, 6ng nudc lanh nhanh
(ong ngang cap can ho, rua, tudi ...) s dung éng PN10. Ong nudc néng st dung
ong loai PPR PN20. Ong bom nude 1én bé mai va ong trong phong ky thudt bom
nudc sinh hoat sir dung éng HDPE PN10. Ong ccap nuoc lén bé mai ding ong
HDPE-D75 PN10. Ong truc dimg tir két nude xudng st dung 6 6ng D63, D90. Ong
ngang va dng nhanh cip vao cin ho sir dung 6ng D20, D25, D63

- Van khéa: Pbi v0i van khod c6 dudng kinh dudi 65mm sir dung loai van
cau lam bing ddng thau, ndi ren, chiu ap lyc PN16; d6i véi van co dudng kinh trén
65 mm st dyng van ctra gang, n01 bich, chiu 4p Iyc PN16. Riéng dng day diu bom
cap 1én bé mai tai phong bom tdng hdm st dung loai van chiu ap luc PN25.

- Thlet bi v¢ sinh: Cac thlet bi vé sinh va phu ting cép thoat nudc phai
duoc san xudt tir cac vat liéu rén, bén va c6 bé mat tron, sach va khong thdm
nudce. Tt ca cdc thiét b phai ddm bao dting cht lugng thiét ké yéu clu, phu hop
v6i céc tidu chudn Viét nam hodc céc tiéu chuin khac duoc co quan quan ly chép
thuan. Lip dit va cung cip cac thiét bi vé sinh duge xéc nhan boi hd so thau.

7.2. Hé thong thoat nwérc:
a) Hé thong thoat nwéc thai:

- Céu trtc hé thdng thoat nudce: Hé thdng thoat nude trong nha duogc thiét
ké phén thanh céc loai sau:

+ Ong thoat nudc xi, tiéu (nuwdc den): T4t ca nudc thai tir thiét bi nay dugc
thu gom vé bé tu hoai.
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+ Ong thoat nudc ria tir chiu bép, thoat san, méy giit, lavabo dugc thu
gom va thoat vao hé ga nudc thai ngoai nha

- Trén 6ng dtg thoat nude ban, thoat xi tiéu, tAng cudi cling ldp t& thong tic.

- C4c Ong dimg thoat nuée déu dugce bé tri 1 bng thong hoi phu. Ong dimg
thong hoi cao khoéi mai 0,7m.

- Cac 6ng thoét nudc tu chay & trong nha c6 do déc 1-2% hodc khong dugc
nhoé hon 1/D.

b) Hé thong thoat nuéc mua:
- Nude mura trén mai va ban cong, 16 gia dugc thoat chung bang cac dng dirng

- Nu6c mua trén mai dugc thu gom bing cac qua ciu thu nudc, theo bng
dimg thodt nuéc mua xudng cc hd ga thu nuée mua ngoai nha.

- Nudc mua tir cdc ban cdng cia cic cin hd duge thu vé phéu thu san, theo
éng dimg va thodt vao céc hd ga thu nuéc mua ngoai nha.

- Nudc mat sdn vuon, canh quan cta cong trinh duge thu gom va thoat vao
hé théng thoat nudc mua chung cta dy 4n

¢) Hé thong dwong 6ng thoat nuwée thai, nwée mua;

Ong dimg thoat nuge su dung 4 6ng nhwa uPVC PNS. Ong gom thoat nudc,
ng nhdnh thodt sir dung ¢ ng nhya uPVC PNS. Ong thong hoi str dung 6ng uPVvC
PN6. Ong truc ding sur dung éng D110, D9O. Ong gom ngang st dung dng
D160, D140, D110. Ong thoat ngang cdn ho st dung 6ng D75, D110.

IV.KET QUA THAM DINH

1. Sy tuan thu quy dinh cta phap luat vé 1ap du an dau tu x4y dung, thiét
ké co so; diéu kién nang lyc hoat dong x4y dung cua td chic, cd nhan hanh
nghé xdy dung:

- Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh: Khu nha & cong nhén, nha ¢ xa hoi
tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén tudn tha quy dinh cua phép luét
Ve lap du 4n dau tu xdy dung. Bdo cdo nghi€n ctru khé thi dy 4n d& duoc lap
gdm céc ndi dung chinh theo quy dinh tai Piéu 54 Luat Xay dung 2014, noi
dung Béo céo ‘nghién ctru kha thi phi hop véi yéu cau, quy md cua du an. Giai
phap vé két cdu cong trinh lya chon d3 dugc don vi tu van thiét ké tinh toan va
két luan dam bao an toan trong qua trinh str dung va dam bao phu hop véi muc
tiéu, quy mo theo Quyét dinh: 799/QD-UBND ngay 19/4/2016 va so 2483/QD-
UBND ngay 22/7/2021 cta UBND tinh Thai Nguyén. Chu dau tu cé trach
nhiém kiém tra, tinh todn ket cdu, khao sat chi tiét dé quyét dinh lya chon
phuong 4n thiét ké mong va t6 chirc thim tra, thdm dinh tai budc thiét ké tiép
theo dam bao cong trinh 6n dinh, an toan trong qu4 trinh sir dung.

- Piéu kién nang luc hoat dong x4y dung cua td chirc, c4 nhan hanh nghé
xay dung:
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+ Nha thau thuc hién 1ap Bdo cédo nghién ciru kha thi 1a Cong ty C phan
SHOME c6 du diéu kién, niang luc thuc hién theo quy dinh, cdc c4 nhén chu tri
thyce hién c6 chimg chi hanh nghé phit hop véi loai cong trinh, don vi da dugc Bo
Xay dung cdp ching chi ning luc hoat dong xay dung s6 BXD-00006794 ngay
22/12/2017.

+ Nha thu tu vén 14p hd so khao sat dia chat 1a Cong ty C6 phé‘m tu van
kién triic TAC c6 du diéu kién, nang luc thyc hién theo quy dinh, c4c c4 nhan chu
tri thye hién c6 chung chi hanh nghé phtt hop véi loai cong trinh, don vi da dugc
S& Xay dung Théi Nguyén cép chimg chi nang luc hoat dong xay dung s THN-
00010762 ngay 19/4/2018.

2. Sy phu hop cua thiét ké co s véi quy hoach vi tri, quy hoach sir dung
dat: Dy an dau tu Khu nha & cong nhan, nha & x3 hoi tai phuong Tich Luong,
thanh phd Thai Nguyén phu hop voi Quyét dinh 2383/QD-UBND ciia UBND tinh
Théi Nguyén ngay 11/9/2015 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu nha & cong
nhén, nha & x4 hoi, phudng Tich Luong, thinh phd Thai Nguyén.

3. Su phu hop cua dy 4n véi chu truong ddu tw: Dy 4n trinh thim dinh c6
cac ndi dung vé vi tri dia diém, muc tiéu, quy mo thuc hién du 4n phu hop véi
Quyét dinh: 799/QD-UBND ngay 19/4/2016 va sd 2483/QD-UBND ngay
22/7/2021 ctia UBND tinh Thai Nguyén. Loai nha va tiéu chuan dién tich nha &
x4 hdi dam bao phu hop vdi quy dinh cia Ludt Nha ¢, Nghi dinh 100/2015/ND-
CP va Nghi dinh 49/2021/ND-CP vé quan ly phat trién nha & xa hoi.

4. V& kha nang két n6i ha tang k¥ thuat cia dy 4n:

~ -Du an da duoc Cﬁng ty dién lyc Théai Nguyén - Téng Cong ty dién luc
Mién Bac thoa thuén cédp dién cho du 4n tai vdn ban s6 469/PCTN-KT ngay
25/3/2019;

- Du an da duge Cong ty Cb phén nuéc sach Thai Nguyén thoa thuan cép
nudce cho dy 4n tai van ban s6 72/CTCPNS-KHKT ngay 20/3/2019;

S. Su phu hop cua giai phap thiét ké co so ve bao dam an toan xdy dung;
viée thuc hién céc yéu cau vé phong, chdng chay, nd va bao vé moi truong:

- Thuyét minh thiét ké co so thé hién duoc cac giai phap thiét ké kién tric,
két cau, cap nudc, cap nudc phong chay chita chay, thoat nudc mua thoat nudce
thai ciia cong trinh, cap dién, ... dam bao an toan xay dung, bao vé moi trudong;

- Du 4n d?l duoc Phong canh sit PCCC&CNCH - Cong an tinp Thai
Nguyén cho y kien vé giai phap phong chay va chira chay doi voi thiét ké co s
tai van ban s0 2188/PCCC&CNCH-D2 ngay 12/11/2019;

- Dy an déd dugc UBND tinh Thai Nguyén phé duyét bao cao danh gia tac
dong moi truong cua tai Quyét dinh s6 204/QD-UBND ngay 20/01/2020.

6. Su tudn thi quy chuan ky thuét va ap dung tiéu chuin theo quy dinh: Céc
giai phap thiét ké da co ban 4p dung céc tiéu chudn, quy chuin hién hanh; ni dung
thiét ké da co ban tuén thu cic tidu chuén, quy chuan ap dung Tuy nhién dé nghi
cha dau tu kiém tra, ra soat va diéu chinh bd sung thiét ké véi mot s6 ndi dung sau:
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- Pam bao chidu cao thong thiy tinh tir san dén mat dudi 18 cira/bau cira sb
trong nha chung cu phai >1,4m;

- Chiéu cao théng thuy déi voi phong & dé nghi phai dam bao chiéu cao tbi
thiéu theo QCVN hién hanh;

- B6 sung khéng gian sinh hoat chung tai mdi cong trinh nha ¢ chung cu va
dam bao dién tich theo QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé nha
chung cu;

- B6 sung vi tri, dién tich bai d5 xe dam bao phit hop véi QCVN dbi véi
can ho chung cu 1a nha & x4 hoi;

- B4 sung phong cho nhén vién quén ly, phuc vu cua toa nha dam bao dién
tich t6i thiéu theo QCVN;

- Pbi v6i thang may trong toa nha yéu cdu phai dam bao tai trong thang
may > 630kg;

- B6 sung h¢ thong thu gom rac thai sinh hoat tai mdi toa nha dam bao phu
hop véi QCVN;

- Nghién ctu bé tri chd dé xe clia nguoi khuyét tat, vi tri va sb lugng tinh
toan chd dé xe ciia ngudi khuyét tat tuan that QCVN 10:2014/BXD;

- Nghién ciru phai bb tri chd phoi quén 4o dam bao my quan cua toa nha va
do thi;
- Hé théng phong chay chita chay yéu cau phai dam bao phu hop véi quy

chuan hién hanh va phtl hop v6i v kién thim dinh giai phap thiét ké ctia phong
canh sat PCCC - Cong an tinh Thai Nguyén.

V. KET LUAN & KIEN NGHI

- bé nghi chu dau tu nghién ciru bd sung va hoan chinh hd so' theo ndi
dung yéu céu tai Muc IV néu trén trude khi phé duyét du 4n va trién khai céc
buée tiép theo.

- Pé nghi chu dau tu bd sung van ban thoa thuén d4u nbi hé thdng giao
thong ctia dy an véi khu vue do co quan c6 thim quyén chép thuan.

- Chu dau tw, nha thau tu vin khéo sat va thiét ké chiu trach nhiém vé tinh
chinh x4c va phép ly ctia hd so trinh thim dinh.

Trén day la thong bdo cua S& Xay dung vé két qua thim dinh Bao cdo
nghién ctru kha thi ddu tw Khu nha & cong nhén, nha & xa hdi tai phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén. D& nghi chi dau tu nghién ctru thuc hién theo
quy dinh./.

Noi nhian:

- Nhu trén;

- Gb, cac PGP So;

- Luu VT, QLN&PTDT;
(Chungnt.02b) ./
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Ky boi: So Xay dung
Email: soxaydung(/thamguycn gov.vn
Co quan: Tinh Thai Nguyén

Ngay ky: 30-03-2022 17:14:18 +07:00

Hoang Pirc Khéanh
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