UBND TINH THAI NGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S4: 3298 /SXD-QLN&HTKT Théi Nguyén, ngay 04 thang 5 nim 2026

V/v thong bao nha ¢ hinh thanh trong
twong lai du diéu kién dugc ban, cho thué
mua ddi v6i du 4n “Khu nha & cong nhan,
nha ¢ xa hoi tai phuong Tich Luong, tinh
Théi Nguyén - cong trinh: NOCN-01-3
(NOCN 03)

Kinh gtri: Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Phét

S¢ Xay dung Thai Nguyén nhan duge Vian ban sé 51/2026/CV-BMP ky
ngay 23/4/2026 cua Cong ty Co6 phan dau tu Binh Minh Phét vé viéc dé& nghi
x4c nhan du diéu kién bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi voi du an Khu nha ¢ cong nhan, nha ¢ xa hoi tai phuong Tich
Luong, tinh Thai Nguyén - cong trinh: NOCN-01-3 (NOCN 03).

Sau khi nghién ciru ho so va kiém tra vé diéu kién ciia nha & hinh thanh trong
twong lai ctia dy 4n bat dong san dura vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
5 Luat Kinh doanh bat dong san, Diéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ctia Chinh phu, S& Xay dung thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién duoc ban, cho thué mua di véi Cong trinh Toa nha NOCN-01-3 thuéc Khu
nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi tai phudong Tich Luong véi tong s6 49 can ho o; dong
thoi ding tai trén cong thong tin dién tir nha & va thi truong bat dong san tai dia chi
https://bds.moc.gov.vn, véi cac ndi dung nhur sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén Dy an: Khu nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi tai phuong Tich Luong.

2. Tén Cong trinh: Toa nha NOCN-01-3.

3. Dia chi: Phuong Tich Luong, tinh Thai Nguyén.

4. Cha dau tw: Cong ty CO phan dau tu Binh Minh Phat (theo Quyét
dinh s6 799/QD-UBND ngay 19/4/2016 cia UBND tinh Thai Nguyén).

5. Quy md duw an: Dién tich: 11,3 ha (trong d6 dién tich dat xay dung toa
nha NOCN-01-3 la 501.6m?.

6. Quy mo cbng trinh:

- Dién tich str dung dat: Dién tich khu dat NOCN -01 la 8.534 m2, trong
d6 dién tich dat xay dung toa nha NOCN-01-3 1a 501.6 m2;

- 01 Khéi nha chung cu cao 05 ting ndi, v6i sd lwong can ho 49 cin, quy
mod dan s6 khoang 152 ngudi, tong dién tich san 3.639.9 m2.

7. Tong von dau tw thwe hién: 212.494.000.000 dong, trong d6 toa
NOCN-0-3 1a khoang 30 ty dong (theo Quyét dinh chip thuén diéu chinh chu
truong dau tu s6 799/QD-UBND ngay 19/4/2016 ciia UBND tinh Thai Nguyén).
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Trong d6 tong du toan ctia cac hang muc cong trinh tod nha NOCN-01-3
khoang: 30 ty dong.

8. Tién d thwe hién dy an: Quy 1/2016 dén Quy 1V/2027: Hoan thanh,
quyét toan, ban giao du 4an theo quy dinh.

I1. Phap ly cua Du an

1. Cin cir phap ly vé dau tu:

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc hoi thi diém vé
mét sé co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi.

- Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim
2025 cua cua Quéc hoi thi diém vé mdt sb co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha & xa hoi.

- Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngay 19/4/2016 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé chap thuan chi truong dau tu du an xay dyng Khu nha & cong nhén,
nha & x3 hoi, tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

- Quyét dinh diéu chinh s6 2483/QD-UBND ngay 22/7/2021 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé diéu chinh chu truong dau tu du an x4y dung Khu nha & cong
nhan, nha & x4 hdi, tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

- Quyét dinh s6 2909/QD-UBND ngay 21/11/2024 cia UBND tinh Thai
Nguyén vé chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du 4n xdy dung Khu nha ¢
cong nhén, nha & x4 hoi, tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xay dung:

a) Quyét dinh phé duyét Quy hoach chi tiét:

- Quyét dinh s6: 2259/QD-UBND ngay 31/08/2015 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét khu nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi,
phudng Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

- Quyét dinh sé 2383/QD-UBND ngay 11/9/2015 caa UBND tinh vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét khu nha & cong nhan, nha & xi hoi phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén.

b) Vén ban tham dinh bdo cdo nghién ciru kha thi cia co quan chuyén
mén vé xay dung; cdc van ban théa thudn, dau néi, PCCC, méi truong:

- Vin ban s6 2109/SXD-QLN ngay 04/12/2015 ciia S& xdy dung tinh
Thai Nguyén vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ ha tang, k¥
thuat Khu nha & cong nhan — nha & xa hoi phuong Tich Luong, thanh phé Thai
Nguyeén;

- Vin ban sd 730/SXD-QLN&PTDT ngay 28/3/2022 cia SO xiy dung
tinh Thai Nguyén vé thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung du an: Khu nha & cong nhan, nha & x3a hoi tai phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén.
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- Quyét dinh sd 204/QD-UBND ngay 20/01/2020 ctia UBND tinh vé viéc
phé duyét Bao cdo danh gid tdic dong moi truong ciia Dy an Khu nha & cong
nhan, nha & xa hoi tai phuong Tich Lwong, thanh phd Thai Nguyén;

- Gidy chimg nhan tham duyét PCCC sé 79/TD-PCCC ngay 19/5/2022
ctia phong canh sat phong chay chita chady — Cong an tinh Thai Nguyén vé tham
duyét thiét ké PCCC dbi voi cong trinh ha tang, k¥ thuat.

- Gidy chung nhan thim duyét PCCC sé 96/TD-PCCC ngay 20/6/2022
ctia phong canh sat phong chay chita chay — Cong an tinh Thai Nguyén vé tham
duyét thiét ké PCCC ddi v6i cong trinh nha & cong nhan, nha & x3 hoi.

- Van ban s6 171/TC-QC ngay 14/5/2024 ctua Cuc T4c chién — B tong
tham muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Vin ban s6 469/PCTN-KT ngay 25/3/2019 ctua Cong ty Dién luc Thai
Nguyén vé viéc phiic dap cong van s 18/CV-BMT cua Cong ty TNHH-MTV
Binh Minh Phat;

- Vin béan s6 132/CYCPNS-KHKT ngay 07/5/2025 ciia Cong ty C6 phan
Nudc sach Thai Nguyén vé viéc tra 101 chap thuan dau ndi cap nude cho du an
Khu nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai
Nguyén;

C) Quyét dinh phé duyét dw an, phé duyét thiét ké sau thiét ké co so:

- Quyét dinh s6 45/2022/QD-BMP ngay 29/3/2022 cia Cong ty C6 phan
dau tu Binh Minh Phat vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh Khu
nha & cong nhan, nha ¢ xa hoi tai phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén.

- Quyét dinh s6 26/QD-BMP ngay 5/3/2022 ctia Cong ty C6 phan dau tu
Binh Minh Phét vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong + du toan cong trinh
ha ting k¥ thuat dy an: Nha & cong nhan, nha & xi hoi phuong Tich Luong,
thanh phd Thai Nguyén.

- Quyét dinh sb 52/QD-BMP ngay 16/5/2022 ctia Cong ty C6 phan dau tu
Binh Minh Phét vé viéc phé duyét thiét ké ban vé& thi cong + du toan cong trinh
nha ¢ cong nhan, nha & xa hoi du an: Nha ¢ cong nhan, nha ¢ xa hdi phuong
Tich Luong, thanh phé Thai Nguyén.

d) Gidy phép xdy dung, théng bdo khdi cong:

- Gidy phép xay dung s6 04/GPXD cua S Xay Dung cép ngay 30/3/2022
gidy phép xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat dy an khu nha & cong nhan,
nha & x4 hoi phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

- Gidy phép xay dung s6 06/GPXD cuia So Xay Dung cap ngay 23/6/2022
gidy phép xdy dung cac cong trinh nha & cong nhéan, nha ¢ xa hoi dy an khu nha
& cong nhan, nha ¢ x4 hoi phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén;

- Thdng bao khai cong ngay 20/9/2022 cta Cong ty C6 phan dau tu Binh
Minh Phat vé viéc thong bao khdi cong du an “Khu nha & cong nhan, nha & xa
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hoi tai phuong Tich Luong, TP. Thai Nguyén.

3. Thong tin vé dit dai ciia du an (quyét dinh giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, gidy chirng nhin quyén sir dung dit, ...):

Vé giao dat: Giai doan 2 ctia dy 4n, Chil dau tu di duoc UBND tinh Thai
Nguyén giao dat va cho thué dat dé thuc hién du 4n (01 dot) véi tong dién tich 1a
92.397,7m? (Quyét dinh s6 1396/0P-UBND ngay 20/6/2016 giao dit dot 1 véi
dién tich 92.397,7m%; Quyét dinh so 1315/0D-UBND ngay 17/6/2022 diéu chinh
M6t 56 néi dung tai Quyét dinh sé6 1396/0P-UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND
tinh Thai Nguyén).

Trong d6 16 dat thyc hién xay dung cong trinh Toa nha NOCN-01-3 dugc
UBND tinh Thai Nguyén giao dat tai Quyét dinh s 1396/QD-UBND ngay
20/6/2016 ctia UBND tinh Thai Nguyén.

I1I. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban, cho thué mua

Cu thé bang mé ta thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu
kién duoc ban, cho thué mua: Ma can, s6 luong, loai nha o, ky hiéu, vi tri, dién
tich kém theo... (theo Phu luc chi tiét dinh kém)

IV. Pi¢u Kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4an da dap
rng dé dwoc ban cho thué mua

Thong tin vé cac diéu kién cta nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an
da dap ung dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 24 cua Luét Kinh
doanh bat dong san:

1. Nha &, cong trinh xay dung da dwgc khéi cong xay dwng theo quy
dinh ciia phap luit vé xdy dung:

Cong trinh nha NOCN-01-3 di dam bao cac diéu kién khoi cong xay
dung cong trinh theo quy dinh tai Diéu 107 Luat Xay dung 2014 dugc sta doi
bai Khoan 39 Diéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020, cu thé:

- C6 mit bang xdy dung dé ban giao toan bd hoic timg phan theo tién
do xay dung;

- Co giay phép xay dung ddi v6i cong trinh phai co gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Diéu 89 cuia Luat Xay dung: Gidy phép xay dung sb 06/GPXD
ngay 23/6/2022 cua So Xay dung tinh Thai Nguyén cap phép xdy dung cong
trinh khu nha & cong nhan, nha ¢ xi hoi phuong Tich Luong, thanh phd Thai
Nguyén (trong d6 c6 cong trinh nha NOCN-01-3).

- C6 thiét ké ban vé& thi cong clia hang muc cong trinh, cong trinh khai
cong da duge phé duyét: Chu dau tu di phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du
toan hang muc cong trinh nha NOCN-01-3 tai Quyét dinh s6 52/QD-BMP ngay
16/5/2022.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-2014-238644.aspx?anchor=dieu_107
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Xay-dung-sua-doi-2020-so-62-2020-QH14-418229.aspx?anchor=dieu_1
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- Chu dau tu da ky két hop dong véi nha thau thyuc hién cac hoat dong xay
dung lién quan dén cong trinh duoc khai cong theo quy dinh ctia phap luat: Hop
dong thi cong xay dung sd 1225/2023/HDTC XD ngay 5/12/2023 va Hop dong
thi cong xay dung s6 08/2025/NOCN/HDTC/BMP-DPD ngay 11/08/2025.

- C6 bién phap an toan cho ngudi va cong trinh xay dung, ké ca cac cong
trinh phu can theo quy dinh cua Luat an toan, v€ sinh lao dong: Noi dung vé
phuong &n bao dam an toan, v¢ sinh lao dong da dugc Chu dau tu va Nha thau
thi cong cdng trinh nha NOCN-01-3 ky két tai Diéu 17 Hop ddng thi cong xay
dung s6 08/2025/NOCN/HDTC/BMP-BD ngay 11/08/2025 theo quy dinh tai
Diéu 29 Luit An toan, vé sinh lao dong.

- Co6 bién phap dam bao v€ sinh modi truong cho ngudi lao dong trén cong
truong va bao vé mdi trudng xung quanh bao gdm: Bién phap chdng bui, chong
on, xtr Iy phé thai, thu don phé thai dua vé noi quy dinh.

- Chu dau tu da gui thong bao vé ngay khai cong xdy dung dén co quan
quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuong trude thoi diém khoi cong xay
dung it nhat 1a 03 ngay lam viéc: Chu dau tu dd c6 van ban thong bao khoi cong
cong trinh tai Thong bao ngay 20/9/2022.

2. C6 mdt trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dit sau diy:

Quyét dinh giao dat: Chu dau tu da dugc giao dat theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Muc |l cua van ban nay.

3. Cé cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung nha &, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cap
gidy phép xay dung ddi vdi truong hop phai co gidy phép xdy dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung:

- CoOng trinh nha NOCN-01-3 dugc S& Xay dung tinh Thai Nguyén cap
phép xay dung sb 06/GPXD ngay 23/6/2022.

- Cong trinh nha NOCN-01-3 dugc S¢ Xay dung tinh Thai Nguyén, thong
bao két qua tham dinh tai Van ban s6 730/SXD-QLN&PTDT ngay 28/3/2022.

b) Thong bao khai cong xay dung nha &, cong trinh xay dung va ho so
thiét ké xay dung nha &, cong trinh xay dung d6i véi truong hop phai co gidy
phép xdy dung theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung: Chu dau tu da co
Thong bao khoi cong xay dung cong trinh ngay 20/9/2022 theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Muc II ciia vin ban nay.

¢) Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dung co so ha tang k¥
thuat theo quy dinh cta phap luat vé xay dung tuong ung theo tién do du é4n,
(Trudng hop 13 nha chung cu, tda nha hon hop c6 nha & phai c6 bién ban
nghiém thu viéc da hoan thanh thi cong xay dung phan mong):

- Bién ban nghiém thu s6 02/HTGD ngay 24/11/2025 nghiém thu hoan
thanh giai doan xay dung ha tang k¥ thuat.
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- Bién ban nghiém thu s6 01 ngdy 29/03/2025 nghiém thu hoan thanh
phan moéng cong trinh tda nha NOCN-03 va NOCN-04.

4. Truwéce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai,
chii ddu tu dy an phai ¢é vin ban thong bao cho co quan quan ly nha nwéc
vé kinh doanh bat dong san cép tinh vé viéc nha & da diéu kién dwogc ban,
cho thué mua:

Chu dau tu da ¢ Vin ban s6 51/2026/CV-BMP ngay 23/4/2026 ciia Cong
ty Co phﬁn dau tu Binh Minh Phat vé viéc dé nghi x4c nhan du diéu kién bt
d6ng san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh d6i véi Cong trinh
Nha 6 NOCN-01-3 thudc Dy an khu nha & cong nhan, nha ¢ xa hdi phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén.

5. Nha &, cong trinh xAy dung phai nim trong du 4n bat dong sin da
dwgc co quan nha nuéc c6 thaim quyén chap thuin theo quy dinh ciia phap
luit va trong ndi dung du 4n dwoc chap thuin c6 muc dich dau tw xay dung
nha &, cong trinh xdy dung dé ban, cho thué mua:

Cong trinh Nha & NOCN-01-3 thudc ndi dung chit dau tu thuc hién dau tu
xay dung, dugc quyén khai thac, kinh doanh quyén st dung dat va cac hang muc
cong trinh sau khi dap tng du diéu kién theo quy dinh cua phap luat tai Quyét
dinh s6 799/QP-UBND ngay 19/4/2016 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
chép thuan chu truong dau tu du an.

6. Pap tng diéu kién quy dinh tai cic diém b, c, d, d khoan 1, diém a
va diém c khoan 2 Piéu 14 ciia Luit Kinh doanh bat dong san:

Tai Vin ban s6 51/2026/CV-BMP ngay 23/4/2026 ctia Cong ty Co phan
dau tu Binh Minh Phat vé viéc dé nghi xac nhan du diéu kién bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh d6i voi Cong trinh Nha &
NOCN-01-3 thuoc Dy 4n khu nha & cong nhén, nha & xa hoi phuong Tich
Luong, thanh phd Thai Nguyén. Chu dau tu da cam két cac noi dung:

- Du 4n khong thudc truong hop dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dat
gan voi nha &, cong trinh xdy dung, tranh chap vé quyén s& hitu nha &, cong
trinh xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan cé tham quyén thong
béo, thu 1y va giai quyét; Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an; Khong thudc
truong hop luat cAm giao dich; Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luét;

- V& nghia vu tai chinh: Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Phat dugc
mién tién st dung dat theo diém b khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai sé
31/2024/QH15 ngay 18/1/2024 va khoan 9 Diéu 17 Nghi dinh sé 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu; khong phai thuc hién thu tuc x4ac dinh gia
dat, tinh tién st dung dat duoc mién. Nguoi st dung dat duoc mién tién st dung
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dat khong phai thyc hién thu tuc dé& nghi mién tién st dung dét theo khoan 3
Diéu 157 Luat Dt dai.

7. Pi dwoc cong khai thong tin vé bat dong san, dw an bt dong san
dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luat Kinh doanh bat
dong san:

Doanh nghiép kinh doanh bat dong san da cong khai ddy du, trung thuc va
chinh xac théng tin theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Diéu 6 cta Luat
Kinh doanh bit dong san trén hé thong thong tin vé nha ¢ va thi truong bat dong
san theo quy dinh tai dia chi https://bds.moc.gov.vn va trén trang thong tin dién
tr cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san, dia chi Website:
https://binhminhphat-tn.com/.

V. Trach nhiém, yéu cau d6i véi chit dau tw du 4n

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong twong lai tai du an day d, chinh xac, trung thyc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an
da dap ung du didu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Cam két khong thé chap hodc da giai chap theo Piéu 183 Luat Kinh
doanh bat dong san va khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP.

- Trudce khi ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tuan tht quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat dong san. Chii dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach
hang van ban théng bao nha ¢ du diéu kién duoc ban khi ky hop dong mua bén,
thué mua nha ¢. Truong hop huy déng von gop, cha dau tu phai cung cip cho
bén gop von van ban giai chap cia to chirc tin dung khi ky hop dong gop véon.

- Trude khi ky hop déng mua ban, thué mua can hg, phan dién tich khac
trong nha chung cu; chi dau tu co trach nhiém lap tai khoan dé nhan, quan ly
kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 153 Luat Nha ¢ nam 2023.
Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy mé tai khoan, chu dau tu phai co
van ban thong bao cho S¢ Xay dung biét vé tén chu tai khoan, so tai khoan da
mo, tén t6 chuc tin dung noi mé tai khoan va ky han giri tién.

- Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi rd dién tich st dung can ho thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop dong mua ban, thué mua cin ho da ky vao
trong bién ban ban giao cin ho hodc phu luc hop dong; bién ban ban giao cin ho
hoac phu luc hop déng duoc coi 1a mot b phan khong thé tach roi cta hop déng
7 mua ban, thué mua cin ho quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 Quy ché quan Iy, sir
dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 05/2024/TT BXD ngay 31
thang 7 nam 2024 cua B truong Bo xay dung.



https://bds.moc.gov.vn/
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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- Chu dau tu dy 4n phai tuan thu nguyén tic kinh doanh nha &, cong trinh
xay dyng hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 23
Luét kinh doanh bt dong san cu thé nhu sau:

(1) Thuc hién nghiém vé trach nhiém cua Chu dau tu dy an bat dong san
quy dinh tai Piéu 17 cua Luét kinh doanh bat dong san;

(2) Str dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung du an,
nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich san xy dung trong cong trinh xay
dung da duogc ban, cho thué mua dung muc dich st dung theo thoéa thuan trong
hop ddng da ky két; tuan thi quy dinh cta phéap luat vé phong, chdng rira tién;

(3) Cung céap cong khai théng tin vé tién d6 thyc hién dau tu xdy dung
nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay
dung cho bén mua, thué mua theo hop dong mua ban, thué mua da ky két hoic
co quan nha nude co thim quyén khi c6 yéu cau. Cung cap diy du, trung thuc
ho so, thong tin vé bat dong san du diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh
ctia Luat kinh doanh bat dong san cho san giao dich bat dong san trong trudng
hop luya chon phan phdi san pham thong qua san giao dich bat dong san;

(4) Khong uy quyén cho t6 chirc, ca nhan khac ky hop dong dit coc, hop
d6ng mua ban, thué mua nha &, cong trinh xdy dung, phan dién tich san xay
dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai.

(5) Chi dau tu dy 4n bat dong san chi duoc thu tién dat coc khong qua 5%
gia ban, cho thué mua nha ¢, coéng trinh xay dung, phan dién tich san xay dung
trong cong trinh x4y dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi nha &, cong trinh
xay dung da co du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh ctia Luat kinh
doanh bat dong san. Thoa thuan dit coc phai ghi ré gia ban, cho thué mua nha ¢,
cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung vé kinh doanh bat dong sin

Pé nghi Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Phat tuan thu cac diéu kién
vé viéc ban, cho thué mua nha ¢ xa hoi hinh thanh trong tuong lai quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 88 Luat Nha & ndm 2023.

Khi ky hop dong mua béan, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
tai du 4n vé6i cac ddi tuong dugc quy dinh tai Piéu 76 va khoan 1 Piéu 77 Luat
Nha & 2023. Dong thoi hop dong vé nha & phai duoc 14p thanh vin ban bao gdbm
cac noi dung huéng dan tai Piéu 163 Luat Nha ¢ nim 2023,

Thuc hién déy dua thu tyc ban, cho thué mua, cho thué¢ nha ¢ xa hoi, dung
quy trinh, dung d6i tugng, tht ty wu tién theo quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu.

Thuc hién ché d6 bao céo thong tin, dir li¢u vé co cAu san phém bat dong
san; bat dong san du diéu kién dua vao giao dich; tdn kho bat dong san theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 15 va Khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-
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CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh
doanh bat dong san vé xay dung va quan 1y hé thdng thong tin, co s& dit liéu vé
nha & va thi truong bat dong san.

Cong ty C6 phan dau tu Binh Minh Phat chiu hoan toan trach nhiém trudc
phap luat vé tinh chuan xac va tinh hop phép cia cac thong tin, sd liéu, tai liéu
trong ho so guri kém theo Vin ban sé 51/2026/CV-BMP ngay 23/4/2026.

Trén day 1a thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc
ban, cho thué mua d6i voi Cong trinh Nha & NOCN-01-3 thudc du an khu nha &
cong nhan, nha & xi hoi phuong Tich Luong, thanh phd Thai Nguyén cia So
Xay dung gti Cong ty C6 phan dau tw Binh Minh Phat./. =5
Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén;

- UBND tinh (Béo céo);

- Cong an tinh;

- Thanh tra tinh;

- S& Tai chinh;

- Thué tinh Thai Nguyén;

- Van phong S¢ (dang tai Website S¢ XD);
- Lanh dao So;

- Luu: VT; QLN&HTKT. Bui Quang Hung
Tuenv02
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PHU LUC

Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwgc ban, cho
thué mua doi véi Cong trinh Nha ¢ NOCN-01-3 thugc du 4n khu nha &
cong nhan, nha & xa h¢i phuwong Tich Lwong, thanh pho Thai Nguyén

(Kém theo vin ban sé6 3298 |SXD-QLN&HTKT ngay 04/01/2026 ciia S¢ Xdy dung)

Ma s6 ciin | Ma loai cin Dién tich thon L,
STT ho hé '(1) .thiiy (m?) g Ghi chu
Tang 1
1 0101 S01 53,3 Can hd o
2 0102 S02 59,3 Can hd o
3 0103 S03 59,3 Can hd o
4 0104 S04 53,3 Can hd ¢
5 0105 S05 53,3 Can hd ¢
6 0106 S06 53,3 Can hd ¢
7 0107 S07 58,9 Can hd o
8 0108 S08 53,3 Can hd o
9 0109 S09 53,3 Can hd o
Tang 2
10 0201 CHO1 52,9 Can hd ¢
11 0202 CH02 52,9 Can hd ¢
12 0203 CHO3 52,9 Can ho &
13 0204 CHO04 52,9 Can hd o
14 0205 CHO5 52,9 Canhd ¢
15 0206 CHO06 52,9 Can hd ¢
16 0207 CHO7 67,3 Can hd ¢
17 0208 CHO08 53 Can hd ¢
18 0209 CH09 52,9 Can hd o
19 0210 CH10 52,9 Can ho &
Tang 3
20 0301 CHO1 52,9 Can hd ¢
21 0302 CHO02 52,9 Can hd ¢
22 0303 CHO03 52,9 Can hd ¢
23 0304 CHO04 52,9 Can hd o
24 0305 CHO5 52,9 Can hd o
25 0306 CHO06 52,9 Can hd o
26 0307 CHO7 67,3 Can hd o
27 0308 CHO8 53 Can hd o
28 0309 CHO09 52,9 Can hd o
29 0310 CH10 52,9 Can hd ¢
Tang 4
30 0401 | CHOl | 52,9 | Canho o
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Ma so can

Ma loai can

Dién tich thong

STT ho hé (1) thity (m2) Ghi chu
31 0402 CHO02 52,9 Can hd o
32 0403 CHO3 52,9 Can hd o
33 0404 CHO4 52,9 Can hd o
34 0405 CHO5 52,9 Can ho &
35 0406 CHO6 52,9 Can ho &
36 0407 CHO7 67,3 Can ho &
37 0408 CHO8 53 Can ho &
38 0409 CHO09 52,9 Can hd o
39 0410 CH10 52,9 Can hd o

Tang 5
40 0501 CHO1 52,9 Can ho &
41 0502 CHO02 52,9 Can ho &
42 0503 CHO3 52,9 Can ho ¢
43 0504 CHO4 52,9 Canhd ¢
44 0505 CHO05 52,9 Canhd ¢
45 0506 CHO6 52,9 Can hd o
46 0507 CHO7 67,3 Can ho &
47 0508 CHO8 53 Can ho &
48 0509 CHO9 52,9 Can ho ¢
49 0510 CH10 52,9 Canhd ¢

Tong 2.671,3
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